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A.1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 « Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. Festsetzungen durch Text

E Mischgebiete gem. Festsetzungen durch Text

2. MaB der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB
I (z.B. zwei Vollgeschosse)

WH 6,00 max. zul@ssige Wandhohe (in Meter; z.B. 6,00m)

GR 75 max. zuldssige Grundfldche in m?

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

4.Verkehrsfl<’ichen

offentliche Verkehrsfldéche mit MaBangabe
und StraBenbegrenzungslinie

Private Zufahrt

v Einfahrt

5.Grijnordnung

Grinflache offentlich

L Gronflache privat

Baum, Neupflanzung 1. Ordnung, gem. Festsetzung durch Text
Baum, Neupflanzung 2./3. Ordnung, gem. Festsetzung durch Text

Baum, Neupflanzung
AE = Acer campestre - Feld-Ahorn
SF = Sorbus aucuparia - Sdulen-Eberesche

Baum zu erhalten

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Geltungsbereich M 1: 1000

6 +Passive SchallschutzmaBnahmen

FUr die farbig markierten Baugrenzen werden folgende GesamtschalldGmm-
MaBe der AuBenbauteile gemdaB DIN 4109 festgesetzt:

R’wres> 40 dB
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer

R,w,res >35dB
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer

7.Sonsiige Planzeichen
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Grenze des rGdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan

MaBangaben in Meter (z.B. 2,50m)

Stellplatz
Garage

Carport

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung
Spielplatz

Larmschutzwand, nordseitig hochabsorbierend, sGdseitig begrint, Hohe 4,00m
Uber 480,00m Uber NN, Lange ca. 43,00m

Fldche, die von Bebauung freizuhalten ist gem. Festsetzung durch Text

Standort Hydrant

Standort Trafostation

begrinte TunnelUberdeckung

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flidchen
gemdaRB Festsetzungen nach Text

A.2. Hinweise durch Planzeichen
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Abwasserleitung unterirdisch

—0—0—0—0—0—0—0—0~ bestehende Hauptwasserleitung, unterirdisch
—0—0—0—0—0—0—oto- Absperrschieber der bestehenden Hauptwasserleitung
—a—a— bestehende Grundstucksgrenzen

—————————— - vorgeschlagene GrundstUcksgrenzen neu

575/5 Flurnummern

—250 MaBangaben in Meter (z.B. 2,50m)

B.1 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 « Art der baulichen Nutzung

WA
Allgemeines Wohngebiet gem. §4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

MI-1

Mischgebiet gem. §6 BauNVO

Nicht zul@ssig sind Wohngebd&ude gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Zul&ssig sind jedoch
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Beftriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihnm gegenUtber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

MI-2
Mischgebiet gem. §6 BauNVO

2. Mas der baulichen Nutzung

Die Wandhdéhe bemisst sich von 480,00 m Uber NN bis zum Schnittpunkt der AuBenseite
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

3. Haustypen
Es werden folgende Haustypen festgesetzt:

Haustyp 1: [+DG (1 Vollgeschoss + 1Dachgeschoss, dass kein
Vollgeschoss ist)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 12°-15°

Haustyp 2: Il (2 Vollgeschosse)

Dachform: Safteldach

Dachneigung: 12°-25°

4. Abstandsflachen
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 S1 BayBO wird angeordnet.

5. Hohenlage der Gebdude

a) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens darf max. 0,30m Uber der
Oberkante der festgesetzten Bezugshdhe fUr die Wandhéhe auf der
Eingangseite liegen.

b) Abgrabungen und Aufschiuttungen sind bis max. 0,50m zum
Bestandsgeldnde und ausschlieBlich zur Einbindung der Gebdude in das
Geldnde zuldssig. Andere Geldndeverdnderungen sind nicht zuldssig.

6. Gestaltung der Gebdude

a) An den Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden.

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

c) Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachfldche zu integrieren.

7. Garagen, Stellplatze und Carports

a) Garagen, Carports und Stellpl@tze sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen und der fUr sie jeweils gesondert festgesetzten Fidchen for
Garagen, Carports und Stellpldtze zuldssig.

b) Zufahrten und Stellplatze, die neu angelegt werden, dirfen nurin
wasserdurchldssigen, bzw. wassergebundenen Beldgen ausgebildet werden.
Erlaubte Beldge sind: Beton-, bzw. GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge in
Sand-, bzw. Splittbettung, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

8. Verkehrsgerdusche
8.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze der Fl.-Nr. 572 ist eine Schallschutzwand mit
einer Hohe von 4,00m Uber 480,00 m Uber NN, Uber eine Ladnge von ca. 43,00m zu
errichten. Die Nordseite der Wand muss hochabsorbierend ausgefUhrt werden. Die
Bestimmungen der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinie fUr die AusfGhrung von Larmschutzwdnden an StraBen) sind einzuhalten.

8.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

An den farbig markierten Gebdudefassaden sind folgende Gesamtschallddmm- Male
R wres der AuBenbauteile gemdaB DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort
schutzbedurftige AufenthaltsrGume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, BUror&ume 0.4.)
vorgesehen werden:

rot markierte Baugrenzen:
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer R wres > 40 dB

gelb markierte Baugrenzen:
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer R wres> 35 dB

An den farbig markierten Gebdudefassaden ist eine fensterunabhdngige BelUftung zu
ermdglichen, sofern dort Schlaf- und Kinderzimmer situiert werden, die keine Fenster an
den weniger gerduschbelasteten Fassaden besitzen.

9. Grinordnung
9.1. Pflanzungen

a) Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grinfladchen ist entsprechend
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vorzunehmen, zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Anforderungen zu entsprechen.

b) Auf privaten sowie auf &ffentlichen Grinfl&échen sind entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen Bume gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Andere BGume
sind nicht zul&ssig.

c) Zudem ist auf den privaten, neu zu bebauenden Grundsticken, wahlweise ein
Baum 2./3. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Zudem sind drei
heimische Str&ducher gem. Pflanzenliste zu pflanzen. Andere Bume und
Stréucher sind nicht zuldssig.

d) Eswerden folgende Mindestpflanzqualitaten festgesetzt:

- Laubb&ume: Hochstamm 3xv., mDb, StU 18-20
- Obstb&ume: Hochstamm 3xv., mDb, StU 16-18
- Str&ucher: Solitdr 3xv, mB 100-125
- Klettergehdlze: Sol. Cont. 7,51, 100-125

e) FUr alle Pflanzungen sind heimische, standortgerechte B&Gume und Stréucher,

autochtoner Herkunft zu verwenden.

Pflanzenliste fur Geholze:

Bdume 1. Ordnung

Acer plataniodes Spitz-Ahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2./3. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aria Mehrbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbdume

Malus (in Sorten) Apfel

z.B. Rote Sternrenete, Kaiser Wilhelm, Roter Boskop, GroBer Rheinischer Bohnapfel

Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguineum  Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holler

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Klettergeholze

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wien
Hedera helix Gemeiner Efeu

9.2 AusgleichsmaBnahmen

In der festgesetzten Ausgleichsfléche werden folgende MaBnahmen festgesetzt:
- Anlage eines ungedingten, ungenutzten Uferstreifens

- Aufbau von Gewdsserbegleitgehdlzen (Beschattung)

- Abflachen der Ufer, Aufweitung des Gewdsserbettes mit anschlieBender

Eigenentwicklung
- Punktuelle Initialbepflanzung mit anschlieBender Eigenentwicklung der Vegetation:
Pflanzenauswahl: Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Traubenkirsche  Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea

- Entwicklung eines artenreichen Magerwiesenstreifens im nérdlichen Randbereich als
Ubergang zum Baugebiet; Pflege: zweischirige Mahd mit Abtransport des M&hgutes.

9.3 MaBnahmen zum Schutz von Pflanzen

FUr die geplanten Grinfldchen dUrfen keine Pflanzenschutzmittel und keine DUngung
verwendet werden.

Wdhrend der Bauphase darf das angrenzende Gehdlzbest&nde nicht beschadigt
werden. Im Bereich erhaltenswerter Baumbestdnde sind entsprechende MaBnahmen
(Wurzelschutzvorhang) durchzufUhren.

10. Von Bebauung freizuhaltende Fidchen

Auf dieser Flache sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVvO, sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden
kdnnen, nicht zul&ssig.

11. Wasserwirtschaft
Niederschlagswasser, Dach- und Oberfldchenwasser sind auf dem Baugrundstick Uber
die Oberbodenzone wie begrinte Fldchen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern.

Es sind wasserdurchl@ssige Befestigungen wie z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengitterstein,
usw. zu verwenden. Im zu begrindenden Ausnahmefall (z.B. im Sickertest nachgewiesene
geringe Sickerfahigkeit des Untergrundes) ist eine unterirdische Versickerung Gber Rigolen
oder Sickerschdchte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser zuldssig. Bei
unterirdischer Versickerung ist durch VorbehandlungsmaBnahmen wie z.B. Filter oder
Sedimentationsanlagen bzw. bei Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser durch
ausreichenden RUckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewdssers zu gewdhrleisten.

Bei unbeschichteten Kupfer-, Zink- und bleigedeckten Dachfldchen mUssen die
abgeschwemmten Metallionen durch die Verwendung von Filteranlagen, die den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen, zurGckgehalten werden.

12. Beleuchtung
Die Leuchtkorperim Geltungsbereich sind mit insektenvertréglichen Leuchtmitteln
auszustatten.

13. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bad Aibling

Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht dient der Konftrolle, Erhaltung und ggfs. Erneuerung der
hier verlaufenden Hauptwasserleitung, deren Schiebern und Hausanschlussleitungen. Die
Stadtwerke Bad Aibling und die von ihm beauftragten Personen haben das Recht, die
entfsprechend festgesetzte Fldche zu diesem Zweck zu begehen und zu befahren, auch
mit Baugeraten. Jegliche Uberbauung ist unzuldssig, ebenso die Bepflanzung mit B&umen
und Struchern.

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Freistaat Bayern

Das Geh- und Fahrrecht dient der Kontrolle, Erhaltung und ggfs. Erneuerung des
Tunnelbauwerks. Der Freistaat Bayern und die von ihnm beauftragten Personen haben das
Recht, die entsprechend festgesetzte Fl&iche zu diesem Zweck zu begehen und zu
befahren, auch mit Baugerdten. Jegliche Uberbauung ist unzuldssig, ebenso die
Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern.

14. Bodenschutz

An die Baufldchen angrenzende Randbereiche und Grunflédche, werden zum
Bodenschutz durch entsprechende SchutzmaBnahmen (ZGune) wahrend der Bauphase
gesichert.

Der anstehende Oberboden wird separat, in Mieten von hdochstens 1 Meter Hohe
gelagert und zur Wiederverwendung gesichert.

B.2 HINWEIS DURCH TEXT

1 « Bodendenkmadaler

Bodendenkmadler, die bei der BaudurchfGhrung im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und
sind der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim Landratsamt Rosenheim oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegensténde voher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2 « Wasserwirtschaft

Es gilf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in der jeweils gulfigen
Fassung.

Planung und AusfGhrung von Einleitungsanlagen bedurfen in jedem Fall der
Zustimmung des Landratsamtes Rosenheim, Abt. Wasserwirtschaft.

Auf die Arbeitsblatter A 138, A117 sowei das Merkblatt M153 der DWA (Deutschen
Vereinigung fUr Wasserwirtschaft und Abfall e.V.) wird verwiesen.

Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen die ndher als 60m am
Feldbach bzw. MUhlbach stehen unterliegen nach Art. 20 des Bayer. Wassergesetzes
der Genehmigungspflicht.

3. Stellplatze

Es qgilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Aibling in der zum Zeitpunkt der
Antragstellung auf Baugenehmigung bzw. der Anzeige im
Genehmigungsfreistellungsverfahren jeweils gultigen Fassung.

4. Baumschuiz

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Aibling in der zum Zeitpunkt der
Antfragstellung auf Baugenehmigung bzw. bzw. der Anzeige im
Genehmigungsfreistellungsverfahren jeweils gultigen Fassung.

5. Angrenzende Bebauungen an die StaatsstraBe ST 2078
Entlang des Tunnelbauwerkes befinden sich auf beiden Seiten Sicherungsanker.

Die Entwd@sserung des Tunnelbauwerkes und die Abscheideanlage durfen durch
BaumaBnahmen weder beeinfrchtigt noch verandert werden.

6. Immissionen

Durch die im Stden der Flur- Nr. 571 angrenzende landwirtschaftliche Nutzfldche
kdnnen im ortsUblichen Rahmen Immissionen in Form von Staub, Geruch, L&rm etc.
auftreten.

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 211150/5 vom 15.11.2013 des Ingenieurburos Greiner zugrunde. In der
Untersuchung wurde die Vertraglichkeit zwischen den bestehenden und geplanten
gewerblichen Nutzungen und der schutzbedUrftigen Wohnbebauung entsprechend
den Anforderungen der TA L&rm nachgewiesen. Des Weiteren wurden die
Verkehrsgerduschbelastungen innerhalb des Bebauungsplangebietes aufgrund der
Aiblinger StraBe und der SUdtangente St 2078 und die daraus resultierenden aktfiven
und passiven SchallschutzmaBnahmen gemdB der DIN 4109 ermittelt.

7. Externe Ausgleichsflachen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht moégliche Ausgleichsfldche wird mit
einer Fldche von 1460m? auf dem GrundstUck Fl.- Nr. 289, Gemarkung Willing
durchgefuhrt.

8. Sonstiges

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen in der Stadtverwaltung Bad Aibling, Am Klafferer 4, Zi. 21,
Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienstzeiten (Montag - Freitag 08.00-12.00 Uhr und
zusatzlich Montag bis Mittwoch auch von 14.00 bis 15.30 Uhr sowie am Donnerstag
auch von 14.00 bis 18.00 Uhr) eingesehen werden.
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Lageplan Geltungsbereich M 1: 2000

Die Stadt Bad Aibling erldsst aufgrund

- §2 Abs. 1 sowie §§9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 81 Bayerischen Bauordnung ( BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen Bebauungsplan
"Sudlich der Aiblinger StraBe" als Satzung.

Der Bebauungsplan "Sudlich der Aiblinger Strae" besteht aus:

Teil A Planteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen
Teil B Planteil mit Festsetzungen und Hinweisen durch Text
Teil C Begrindung

. Planfassung vom 05.05.2011, gedndert zum 26.05.2011
. Planfassung vom 26.05.2011, gedndert zum 20.06.2011
. Planfassung vom 20.06.2011, gedndert zum 17.04.2012
. Planfassung vom 17.04.2012, gedndert zum 16.07.2013
. Planfassung vom 16.07.2013, gedndert zum 10.10.2013
. Planfassung vom 10.10.2013, gedndert zum 13.11.2013
. Planfassung vom 13.11.2013, gedndert zum 19.12.2013
. Planfassung vom 19.12.2013, gedndert zum 25.02.2014
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BEBAUUNGSPLAN NR. 90 B 01
Sudlich der Aiblinger StraBBe

mit integriertem Gronordnungsplan | g
8. Planfassung 05 02.2014
0,18 m2

Aiblinger StraBe
FlurstUck 575 und 575/5 ss

MASSTAB

Eschenweg

FlurstUcke 571 bis 574 1:1000
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